PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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OPIS do PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Podstawa opracowania
Umowa z Inwestorem.
Warunki techniczne przytaczenia wydane przez gestorow mediow.
Matryca planu sytuacyjno-wysokosciowego. 1:500.
Decyzja o warunkach zabudowy, z dnia 25 marca 2014 r, wydana przez Wéjta Gminy
Czerwonak WUG.6730.116.2013
Wizja lokalna w terenie.
Szereg uzgodnien z Inwestorem.
Projekt koncepcyjny.
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2. Przedmiot inwestycji
Przedmiotem inwestyciji jest:

2.1 Przebudowa ( w wyniku ktérej, nastepuje zmiana parametréow uzytkowych lub technicznych
istniejacego obiektu budowlanego), polegajagca na ADAPTACJI poddaszy nieuzytkowych, w 2
budynkach mieszkalnych, wielorodzinnych o numerach 24 i 25, na Osiedlu Le$snym w
Koziegtowach. Poddasza znajdujg sie na 5 kondygnacji nadziemne;j.

Dziatki nr 107/69, 107/74, 107/81, 163/7 Koziegtowy, Gmina Czerwonak.

W  wyniku przebudowy nie ulegaja zmianie charakterystyczne parametréw obiektu
budowlanego jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, diugosc¢, szerokos¢ i liczba
kondygnacii.

Zmianie ulega klasyfikacja powierzchni netto — wewnetrznych budynku i kubatury
wewnetrznej dla pigtej kondygnacji.

Zwiekszona zostaje powierzchnia uzytkowa i kubatura netto nad powierzchnig uzytkowa.

Nie ulega zmianie: powierzchnia catkowita budynku i kubatura budynku brutto.

2.2 Budowa parkingu dla samochodéw osobowych na 103 stanowiska, w tym 10 dla
0sOb niepetnosprawnych, wraz z przebudowg ist. instalacji wewnetrznej kanalizacji
deszczowej i instalacjg elektryczng oswietleniowa, szlabanami przy wjezdzie i wyjezdzie.

Parking przeznaczony jest dla projektowanych nowych lokali mieszkalnych, powstatych
w wyniku adaptacji ( przebudowy ) poddaszy w budynkach na Osiedlu Lesnym.

e Budynek nr 24 8 miejsc postojowych
o Budynek nr 25 10 miejsc postojowych
o Budynek nr 26 8 miejsc postojowych
o Budynek nr 27 6 miejsc postojowych
o Budynek nr 28 8 miejsc postojowych

[ ]

Miejsca dla budynkéw o nr 26, 27, 28, zostang wykorzystane przez ich przysztych
mieszkanhcow, po realizacji przebudowy poddaszy — w kolejnych etapach realizacji inwestyciji.

Pozostale miejsca postojowe bedg uzytkowane przez mieszkahcow budynkdw
nalezacych do CZTBS.

Dziatki nr 107/93, 107/71, 107/72.

2.3 Budowa budynku gospodarczego do magazynowania rowerow i skuteréw.

o ilos¢ bokséw rowerowych 12
e ilo$¢ przechowywanych roweréw 23
o ilos¢ bokséw dla skuterow ( motorow ) 3

Dziatka nr 107/93.
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3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu z opisem projektowanych zmian,
w tym rozbiérek obiektéow i obiektdw przeznaczonych do dalszego
uzytkowania.

3.1 Dziatki nr 107/69, 107/74, 107/81, 163/7, Osiedle Les$ne, Koziegtowy, Gmina
Czerwonak.

Na dziatkach znajdujg sie budynki nr 24 i 25 realizowane w latach 2000 — 2002, ktére
wchodzg w sktad zespotu mieszkaniowego CZTBS w Koziegtowach.

W budynku nr 24 — parter przeznaczony jest na cele ustugowe, pozostate 3 kondygnacje
maja funkcje mieszkaniowa. Budynek 25 w petni posiada funkcje mieszkaniowa.

Budynki majg 4 kondygnacje nadziemne, petne podpiwniczenie i kondygnacje poddaszowg —
nieuzytkowa. Wykonane sg w technologii murowanej, $ciany piwniczne — z bloczkow
betonowych, sciany nadziemia z pustakéw ceramicznych typu Porotherm, stropy zelbetowe
w technologii Filigran, dach stromy, o kacie nachylenia 35 stopni, konstrukcji drewnianej,
kryty dachéwkg ceramiczna.

Osiedle zrealizowane z duzg pieczotowito$cig, stanowi kameralny zespét mieszkaniowy.
Posiada dobrze rozwinietg infrastrukture, w tym odp. ilos¢ miejsc parkingowych, dziedzince
Zielone z miejscami wypoczynku dla mieszkancéw i place zabaw dla dzieci.

Budynki posiadajg dostep do drogi publicznej. Wzdtuz budynkdéw przebiega wymagana
przepisami droga pozarowa, o odpowiednich parametrach i w odpowiedniej odlegtosci od
budynku. Budynki 24 i 25 obstugiwac beda 2 hydranty zewnetrzne.

Nie sg konieczne zadne prace budowlane, przystosowawcze, rozbiérkowe na terenie dziaiki.

Projektowana przebudowa budynkéw nie powoduje zmiany sposobu
zagospodarowania terenu.

3.2 Dziatka nr 107/93 — przeznaczona pod parking.

Dziatka znajduje sie z bezposrednim sagsiedztwie budynkéw nalezgcych do CZTBS. Obecnie
zagospodarowana jako parking naziemny, utwardzony, bez nawierzchni betonowych.
Posiada dojscie kanalizacji deszczowej i oswietlenie lampami typu ulicznego

Dziatki nr 107/71, 107/72 - dziatki nalezace do CZTBS - komunikacja
wewnatrzosiedlowa.

4. Projektowane zagospodarowanie dziatek ( terenu )

4.1 Dziatki nr 107/69, 107/74, 107/81, 163/7, Osiedle Lesne, Koziegtowy, Gmina
Czerwonak.

j-w. - projektowana przebudowa budynkéw nie powoduje zmiany sposobu zagospodarowania
terenu.

4.2 Dziatka nr 107/93 — przeznaczona pod parking, 107/71, 107/72 — dziatki drogowe, z
ktérych odbywa sie wjazd na parking
Wijazd i wyjazd na dziatke odbywa sie od strony drogi osiedlowej, na dziatce 107/71,107/72
potaczonej bezposrednio z ul Poznanhska. Parking przeznaczony jest dla 103 samochodow
osobowych, w tym 10 dla oséb niepetnosprawnych.
Na parking prowadzi wjazd i wyjazd, za kontrolg dostepu — szlabanem otwieranym, dla oséb
uprawnionych.
Nalezy przetozy¢ istniejace ogrodzenia dziatki wg odrebnego opracowania.
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Od sasiadujacej dzialki przedszkolnej, zachowano wymagang odlegtos¢ 16 m od
stanowisk postojowych (jedynie stanowiska dla samochoddéw przeznaczonych dla oséb
niepetnosprawnych sg w odlegtosci mniejszej — zgodnie z warunkami technicznymi).

Z parkingu dostepny jest budynek gospodarczy, przeznaczony do magazynowania rowerow i
skuteréw ( motoréw ) — patrz opis arch. — bud.

Obstuga komunikacyjna ,odwodnienie

Obstuga komunikacyjna projektowanego parkingu bedzie realizowana poprzez wjazd i
wyjazd, za kontrolg dostepu — szlabanem otwieranym, dla oséb uprawnionych. Wjazd i
wyjazd prowadza z drogi osiedlowej, potaczonej bezposrednio z droga publiczna - ul.
Poznanska.

Parkowanie prostopadte do kierunku ruchu.

Stanowiska postojowe szerokosci 230 cm, (360 cm dla oséb niepetnosprawnych) z
dodatkowymi pasami rozgraniczajgcymi szer. 20 cm, dtugosc¢ stanowisk — 500 cm.

Ponadto dla obstugi ruchu pieszego zaprojektowano — w strefie wejsciowej chodniki
umozliwiajgce dojscie do parkingu.

Odwodnienie nawierzchni drogowych i chodnikow zapewniono dzigki projektowanym
pochyleniom poprzecznym i podtuznym.
Odwodnienie nawierzchni ulicy przewiduje sie poprzez odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo do projektowanych studzienek s$ciekowych i dalej do sieci kanalizacji
deszczowej. Instalacja zostaje przebudowana — zmiana lokalizacji wpustow drogowych.
Przytacze do ul. Poznanskiej bez zmian.

Nawierzchnia parkingu z kostki betonowej typu dwuteownik w kolorze szarym, z pasami
rozgraniczajacymi w kolorze czerwonym.

Chodniki z kostki betonowej — typu cegta w kolorze grafitowym.

Opaska stanowisk z ptyt chodnikowych o wymiarach 50x50x7 cm, w kolorze szarym, z
obrzezem chodnikowym

Oswietlenie terenu

Parking zostanie oswietlony oprawami o optyce drogowej, montowanymi do stupéw
wysokosci 7 m. Lampy jedno i dwustronne. Na stupach zamontowany zostanie system
monitoringu terenu.

Uktad zieleni

Pomiedzy rzedami stanowisk — wysepki zieleni niskiej okrywowej, niewymagajgcej koszenia.
Wysepki czotowe — na koncach rzedow przeznaczone pod zielen srednig — zywoptoty +
zieleh wysoka.

o zielen niska - trawniki o nawierzchni odpornej na deptanie, oraz o malych
wymaganiach wilgotnosciowych.

e Zzielen wysoka i Srednia :
e drzewa lidciaste np. klon czerwony, kartowaty o koronach formowanych
o zywoptot niski — ca 80-100 cm, zwarty, szer. 60 cmnp. Berberys Thunberga

e zielen ozdobna — krzewy ptozace np. Irga Dammera, Irga pozioma, Berberys
Thunberga
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5. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania terenu.

Dziatka nr 107/93 — przeznaczona pod parking.

powierzchnia dziatki ca 4676,00 m?
powierzchnie utwardzone 3194,80 m?
w tym :

powierzchnia istniejacych drog i stanowisk postojowych 52,00 m?
Powierzchnie projektowane : 3142,80 m?
parking — drogi i stanowiska postojowe

kostka betonowa typu dwuteownik szara 2805,70 m?

parking — pasy rozdzielajgce stanowiska -11 paséw 0,2x5m

kostka betonowa typu dwuteownik czerwona 111,00 m?
chodnik

kostka betonowa typu cegta grafitowa 59,00 m?
opaska przy stanowiskach 132 sztuki
ptyty chodnikowe 50x50x7 cm , kolor szary 33,00 m?

krawezniki drogowe - kolor szary

59,5 m?
obrzeza chodnikowe - kolor szary 78 mb
6,30 m?
powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego 68,30 m?
powierzchnie nieutwardzone 1481,20 m?
llo$¢ miejsc parkingowych 103 sztuki
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - wymagana 20 % -
projektowana 31,60 %
6. Dane inne:
6.1 Dane informujace, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt

budowlany, sg wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegajg ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren, na ktérym projektowany jest zespdt mieszkaniowy nie jest wpisany do rejestrow
zabytkéw i nie podlega ochronie.

6.2 Dane okre$lajgce wptyw eksploatacji gémiczej na dziatke Iub teren
zamierzenia budowlanego.

Nie dotyczy
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6.3 Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych
zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektoéw budowlanych i ich otoczenia.

Zagrozenia dla srodowiska

- emisja spalin samochodowych do atmosfery

- hatas

Zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow:

- mozliwo$¢ potracenia przez pojazd

- mozliwo$¢ ochlapania woda lub btotem posniegowym

- mozliwo$¢ wypadku samochodowego

- mozliwo$¢ zwiekszonej ekspozycji na spaliny samochodowe

Wymienione zagrozenia sg charakterystyczne dla obiektéow tego typu — parkingi, drogi.

Opracowat:

mgr inz. arch. Piotr Bartosik
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